
附件1

韶关市市区（浈江区、武江区）2014年
国有建设用地使用权基准地价
更新范围及内涵

一、更新范围

本次公布的国有建设用地使用权基准地价（以下简称基准地价）更新的工作范围包括武江区、浈江区建成区（包括独立工矿区和独立开发区）及五个建制镇范围(龙归、重阳、江湾、花坪、犁市)，土地面积约247.29平方公里，具体范围详见下表：

表1-1 更新范围表
	更新范围
	范围描述
	面积（平方公里）

	韶关市城区
	武江区、浈江区建成区（包括独立工矿区和独立开发区）
	204.10

	韶关市乡镇
	龙归镇、重阳镇、江湾镇、花坪镇、犁市镇5个乡镇的圩镇规划控制区范围
	43.19


二、地价内涵

本次基准地价的地价内涵是土地在正常市场条件、区域设定土地开发程度、设定容积率和法定最高年限下于估价期日2014年7月1日的国有建设用地使用权的平均价格，它包括土地取得费用（征地或拆迁的费用及相关税费）、土地开发费用和土地有偿使用费。土地使用年限商服用地为40年、住宅用地为70年、工业用地为50年，币种为人民币。基准地价的内涵见下表。

表1-2 韶关市城区及乡镇基准地价内涵表

	土地用途
	设定容积率
	使用年限
	地价表现形式
	土地开发程度
	评估基准日

	商服
	2.0
	40年
	首层楼面地价
	五通一平
	2014年7月1日

	住宅
	2.5
	70年
	平均楼面地价
	五通一平
	2014年7月1日

	工业
	1.0
	50年
	地面地价
	五通一平
	2014年7月1日

	备注
	1、五通一平指宗地红线外通路、供水、排水、通电、通讯；宗地红线内场地平整；

2、城区商服路线价为标准宽度为4米，标准深度为15米的首层楼面地价；

乡镇商服路线价为标准宽度为4米，标准深度为10米的首层楼面地价；

大型商场区片价为大型商场用地所围成区域面积内的首层楼面地价；

3、土地利用状况：商服用地设定容积率2.0；住宅用地设定容积率2.5；工业用地设定容积率1.0。


结合此次基准地价更新的特点，韶关市城区的地价成果中包含了级别、区片（区段）和网格点地价三种不同层次的表现形式，韶关市乡镇的地价成果包括了级别和区片（区段）二种不同层次的表现形式。在价格内涵上，各个层次的地价成果一致，均按上述分类和条件进行界定。

附件2

  韶关市市区（浈江区、武江区）2014年城镇

各用途土地级别价格及范围表

1、 韶关市城区各用途土地级别价格及范围

表1-1 韶关市城区商服用地级别价格及范围表

单位：元/平方米
	级别
	级别价（不含路线价）
	级别范围

	一级
	6168
	由以下线路围合而成的区域：
浈江区：风采路—浈江—解放路—西堤南路—武江。

	二级
	3848
	除上述级别范围外，由以下线路围合而成的区域：
浈江区: 中山路—浈江—风采路—武江；解放路—浈江—武江；安全北路—站道路—铁路—生态路—北江—浈江；江心岛；
武江区：新华北路—武江—新华南路。

	三级
	2280
	除上述级别范围外，由以下线路围合而成的区域：
浈江区：武江—良村公路—铁路—浈江—中山路；铁路—安全北路—浈江—铁路；生态路—铁路—好彩路北沿线—无名路（韶关市合成氨厂-长乐公交站）—无名路（锦园-童乐幼儿园）—韶南大道中—北江；
武江区：沙湖路—西冲路—冷水坑路—群康路—新兴路—宝盖路—惠民北路—五里亭大桥—武江—北江（和生源加油站）—蓉山翡翠园—芙蓉山东麓—红玫路—芙蓉北路—建设路—点连线（武江区福利院-沙湖宾馆）；京港澳高速—铁路（京港澳高速-核鑫化工）—点连线（核鑫化工-武江人民检察院）—芙蓉山南麓—芙蓉山东麓—北江；十里亭大道（铁路-金江苑）—点连线（金江苑-挖掘机厂宿舍）—无名路（挖掘机厂宿舍-中国工商银行北郊支行）—点连线（中国工商银行北郊支行-浈江区红十字会医院-韶宇机械厂）。

	四级
	1549
	除上述级别范围外，由以下线路围合而成的区域：
浈江区：浈江—韶枫路—乡道178—评估范围界线—县道849；八四八县道—浈江—韶余公路—凌东路—大学路—莲花山西麓—铁路（浈江区国防教育训练基地-韶关市伟光液压油缸有限公司）—韶南大道南—百旺路—北江—武江—天天食城—前进路—五里亭评估范围界线—点连线（新飘蚊香厂-良村超市）；龙洲岛；
武江区：五里亭大桥—武江—惠民北路—宝盖路—新兴路—新华北路—新民路—芙蓉山北麓—武广高铁线路—百旺路—沐溪大道—铁路—武江；碧亭路—点连线（韶关市森辉机械铸造厂-希望之星幼儿园-河珊酒店）—省道248（河珊酒店-文艺幼儿园）—铁路—点连线（油泵厂公交站-曹家宗祠）。

	五级
	929
	除上述级别范围外，由以下线路围合而成的区域：
浈江区：碧亭路—省道248—前进路—天天食城一武江—点连线（韶关市百货仓库-韶关药业集团贸易公司）；韶赣高速—浈江区区界—点连线（大顶-东风雪铁龙韶关新联店）—北江—浈江—八四八县道—点连线（新飘蚊香厂-良村超市）—评估范围界线；
武江区：武广铁路—京港澳高速—评估范围界线；芙蓉山。 

	六级
	579
	除上述级别范围外，其他所有区域。


注：1、商服用地级别基准地价为设定容积率2.0下的首层楼面地价，不含商服路线价；
2、本表的范围描述仅供参考，具体级别范围以级别图为准。

表1-2 韶关市城区住宅用地级别价格及范围表

单位：元/平方米
	级别
	级别价
	级别范围

	一级
	1514
	由以下线路围合而成的区域：
浈江区：中山路—浈江—武江；江心岛；
武江区：五里亭大桥—武江—新华南路—新华北路—新兴路—宝盖路—惠民北路。

	二级
	1039
	除上述级别范围外，由以下线路围合而成的区域：
浈江区:聆韶路—铁路—韶祥路东沿线—韶祥路—韶南大道北—金沙三路—北江—浈江；
武江区：武江—蓉山翡翠园—芙蓉山东麓—红玖路—芙蓉北路—芙蓉北四路—工业西路—西冲路—冷水坑路—无名路（韶关食品机械厂—河西变电站）—宝盖路—惠民北路—山蕉路—无名路北沿线（塘湾瓷厂）；芙蓉山西麓—北江—京港澳高速—武广铁路。

	三级
	687
	除上述级别范围外，由以下线路围合而成的区域：
浈江区：龙洲岛；八四八县道—浈江—国道323—韶余公路—凌东路—无名路（市殡葬所-新江加油站）—大学路—点连线（广东南方技术学校-韶关市林场第二砖厂）—铁路—百旺路—北江—武江—点连线（北苑家具厂-金凤坪鱼场-西苑-十里亭益群市场-韶关北江机电厂-广东韶铸集团-韶宇机械厂）—省道248—评估范围界线—乡道139—点连线（新飘蚊香厂-烈士墓-韶关国润再造烟叶有限公司）；
武江区：武广铁路—百旺路—沐溪大道—武广铁路—北江—百旺路—芙蓉山东麓—芙蓉山北麓。

	四级
	439
	除上述级别范围外，由以下线路围合而成的区域：
浈江区：八四八县道—点连线（韶关国润再造烟叶有限公司-烈士墓-新飘蚊香厂）—评估范围界线—县道849—大陂村西村界—东联村西村界—大塘路—大学路以北500米范围内建成区范围线—县道312—大学路以南700米范围内建成区范围线—韶关林场(新韶镇)西村界—评估范围界线—点连线（大顶-白芒航道站）—北江—武江；省道248—乡道142—碧亭路—武江—点连线（韶关百货仓库-韶关药业集团贸易公司）；
武江区：京港澳高速—评估范围界线—武广铁路；芙蓉山。

	五级
	258
	除上述级别范围外，其他所有区域。


注：1、住宅用地级别基准地价为设定容积率2.5下的平均楼面地价；
2、本表的范围描述仅供参考，具体级别范围以级别图为准。

表1-3 韶关市城区工业用地级别价格及范围表

单位：元/平方米
	级别
	级别价
	级别范围

	一级
	630
	由以下线路围合而成的区域：

浈江区：峰前路—浈江—风采路—启明南路—南韶路—铁路—生态路—北江—武江；江心岛；

武江区：群康路—新兴路—群立街后山—武江—蓉山翡翠园—芙蓉山东麓—红玫路—芙蓉北路—芙蓉北二路—沙湖路—点连线（荷花园粤海酒店-韶关长途电信线路分局）。

	二级
	433
	除上述级别范围外，由以下线路围合而成的区域：

浈江区: 龙洲岛，生态路—铁路—百旺路—北江；良村公路—铁路—浈江—武江；韶余公路—凌东路—凌南路—大学路—铁路—大塘路—站东路—点连线（浈江区大塘路派出所-森林公园管理处）—生态路—北江—浈江；点连线（十里亭水厂-韶关市小金童幼教游乐玩具厂-十里亭搅拌机厂-厂幼儿园-韶关油泵厂家属区）—十里亭大道以南建成区范围线；

武江区：无名路（塘湾瓷厂）—红星村西村界—无名路（金和羽毛球馆）—群康路—新兴路—群立街后山—武江；芙蓉山北麓—红玫路—芙蓉北路—芙蓉北二路—沙湖路—工业西路以北500处平行线—建设路—沐溪大道—武广铁路。

	三级
	345
	除上述级别范围外，由以下线路围合而成的区域：

浈江区：工农路—点连线（韶关金丹霞食品有限公司-韶宇机械厂）—铁路—良村公路—五里亭大桥—武江；铁路—生态路—莲花山西麓；百旺路—铁路—点连线（新村汽贸市场-东风雪铁龙韶关新联店）—北江； 

武江区：建设路—武广铁路—芙蓉山南麓—芙蓉山西麓——北江—京港澳高速—评估范围界线—无名路（塘湾瓷厂）—红星村西村界—点连线（韶关长途电信线路分局-荷花园粤海酒店）—工业西路以北500处平行线。

	四级
	301
	除上述级别范围外，其他所有区域。


注：1、工业用地级别基准地价为设定容积率1.0下的地面地价；
2、本表的范围描述仅供参考，具体级别范围以级别图为准。

二、韶关市乡镇各用途级别价格及范围
表1-4 韶关市各乡镇商服用地级别价格及范围表


单位：元/平方米

	镇名
	级别
	级别价（不含路线价）
	级别范围

	龙归镇
	一级
	720
	由253省道（龙归东大桥-益龙路）—益龙路—龙归西大桥—河滨新街围合而成的区域。

	
	二级
	530
	除上述级别范围外，龙归镇评估范围内其他所有区域。

	犁市镇
	一级
	800
	由建成区范围线（国土所-犁市人民公园）—246省道（犁华批发部-犁市人民公园）—铁路（犁华批发部-始兴加油站）—武江围合而成的区域。

	
	二级
	533
	除上述级别范围外，犁市镇评估范围内其他所有区域。

	重阳镇
	一级
	582
	由重阳镇评估范围围合而成的区域。

	花坪镇
	一级
	535
	由花坪镇评估范围围合而成的区域。

	江湾镇
	一级
	533
	由江湾镇评估范围围合而成的区域。


注：1、商服用地级别基准地价为设定容积率2.0下的首层楼面地价，不含商服路线价；
2、本表的范围描述仅供参考，具体级别范围以级别图为准。

表1-5 韶关市各乡镇住宅用地级别价格及范围表

单位：元/平方米

	镇名
	级别
	级别价
	级别范围

	龙归镇
	一级
	485
	由253省道（龙归东大桥-益龙路）—益龙路—龙归西大桥—河滨新街围合而成的区域。

	
	二级
	190
	除上述级别范围外，龙归镇评估范围内其他所有区域。

	犁市镇
	一级
	416
	由建成区范围线（国土所-犁市人民公园）—246省道（犁华批发部-犁市人民公园）—铁路（犁华批发部-始兴加油站）—武江围合而成的区域。

	
	二级
	185
	除上述级别范围外，犁市镇评估范围内其他所有区域。

	重阳镇
	一级
	226
	由重阳镇评估范围围合而成的区域。

	花坪镇
	一级
	214
	由花坪镇评估范围围合而成的区域。

	江湾镇
	一级
	208
	由江湾镇评估范围围合而成的区域。


注：1、住宅用地级别基准地价为设定容积率2.5下的平均楼面地价；
2、本表的范围描述仅供参考，具体级别范围以级别图为准。

表1-6 韶关市各乡镇工业用地级别价格及范围表

单位：元/平方米
	镇名
	级别
	级别价
	级别范围

	龙归镇
	一级
	317
	由253省道（龙归东大桥-益龙路）—益龙路—龙归西大桥—河滨新街围合而成的区域。

	
	二级
	290
	除上述级别范围外，龙归镇评估范围内其他所有区域。

	犁市镇
	一级
	314
	由建成区范围线（国土所-犁市人民公园）—246省道（犁华批发部-犁市人民公园）—铁路（犁华批发部-始兴加油站）—武江围合而成的区域。

	
	二级
	294
	除上述级别范围外，犁市镇评估范围内其他所有区域。

	重阳镇
	一级
	292
	由重阳镇评估范围围合而成的区域。

	花坪镇
	一级
	291
	由花坪镇评估范围围合而成的区域。

	江湾镇
	一级
	290
	由江湾镇评估范围围合而成的区域。


注：1、工业用地级别基准地价为设定容积率1.0下的地面地价；
2、本表的范围描述仅供参考，具体级别范围以级别图为准。

附件3
韶关市市区（浈江区、武江区）2014年城镇

商服路线价区段与大型商场区片表

一、韶关市城区商服路线价与大型商场区片价表

表1-7 韶关市城区商服路线价区段与大型商场区片表

	序号
	路段名称
	所在区域
	起止点
	路线价
（元/㎡）
	备注

	1
	风度中路
	浈江区
	北至风采路，南至复兴路。
	47605
	商服路线价区段

	2
	风度南路北段
	浈江区
	北至复兴路，南至井巷。
	41654
	商服路线价区段

	3
	风度南路南段
	浈江区
	北至井巷，南至解放路。
	34455
	商服路线价区段

	4
	复兴路
	浈江区
	西至西堤中路，东至风度南路。
	27809
	商服路线价区段

	5
	解放路北侧东段
	浈江区
	西至风度南路，东至环园东路。
	25737
	商服路线价区段

	6
	仁爱路
	浈江区
	西至风度中路，东至东堤南路。
	23257
	商服路线价区段

	7
	和平路
	浈江区
	西至西堤中路，东至风度中路。
	22640
	商服路线价区段

	8
	风采路西段
	浈江区
	西至西堤中路，东至东堤中路。
	19860
	商服路线价区段

	9
	解放路南侧东段
	浈江区
	西至园前路东段，东至环园东路。
	19576
	商服路线价区段

	10
	建国路
	浈江区
	西至风度中路，东至东堤南路。
	18375
	商服路线价区段

	11
	解放路北侧西段
	浈江区
	西至西堤南路，东至风度南路。
	17753
	商服路线价区段

	12
	解放路南侧西段
	浈江区
	西至西堤南路，东至园前路东段。
	15853
	商服路线价区段

	13
	风度广场北街
	浈江区
	西至风度中路，东至上后街。
	15081
	商服路线价区段

	14
	风度北路北段
	浈江区
	北至中山路，南至西堤横路。
	14413
	商服路线价区段

	15
	熏风路南段
	浈江区
	北至武镇街，南至解放路。
	14177
	商服路线价区段

	16
	井巷
	浈江区
	西至风度南路，东至城守巷。
	13973
	商服路线价区段

	17
	百年东街
	浈江区
	东至浈江，南至风采路，
西至东堤中路，北至民房。
	13844
	大型商场区片

	18
	文化街
	浈江区
	西至解放路，东至风度南路。
	13624
	商服路线价区段

	19
	风度北路南段
	浈江区
	北至西堤横路，南至风采路。
	13607
	商服路线价区段

	20
	站南路
	浈江区
	北至北江北路（财富广场），南至北江北路（北江桥头）。
	13404
	商服路线价区段

	21
	东堤中路
	浈江区
	北至中山路，南至风采路。
	13249
	商服路线价区段

	22
	风度广场
	浈江区
	东至上后街，南至风度广场南街，
西至风度中路，北至风度广场北街。
	12991
	大型商场区片

	23
	兴隆街
	浈江区
	西至风度南路，东至漂布塘。
	12388
	商服路线价区段

	24
	风度名城
	浈江区
	东至熏风路，南至解放路，
西至华美达广场酒店，北至民房。
	12002
	大型商场区片

	25
	园前路东西两段
	浈江区
	北至解放路，南至园前东路。
	11312
	商服路线价区段

	26
	壮志街
	浈江区
	北至和平路，南至复兴路。
	11137
	商服路线价区段

	27
	昇梦广场
	浈江区
	东至环园路，南至住宅楼，
西至金东大厦，北至解放路。
	10928
	大型商场区片

	28
	下后街
	浈江区
	北至仁爱路，南至建国路。
	10677
	商服路线价区段

	29
	上后街
	浈江区
	北至风采路，南至仁爱路。
	10374
	商服路线价区段

	30
	园前西路
	浈江区
	西至西堤南路，东至园前路。
	10187
	商服路线价区段

	31
	东堤横路
	浈江区
	西至风度北路，东至东堤中路。
	10093
	商服路线价区段

	32
	西堤中路
	浈江区
	北至风采路，南至解放路。
	10014
	商服路线价区段

	33
	华星购物广场
	浈江区
	东至下后街，南至民房，
西至风度中路，北至仁爱路。
	9686
	大型商场区片

	34
	东堤南路
	浈江区
	北至风采路，南至建国路。
	9408
	商服路线价区段

	35
	莱斯万商汇
	浈江区
	东至启明北路，南至风采路，
西至莱斯豪苑，北至住宅楼。
	9242
	大型商场区片

	36
	西堤横路
	浈江区
	西至西堤北路，东至风度北路。
	9056
	商服路线价区段

	37
	中山路
	浈江区
	西至西堤北路，东至东堤中路。
	8998
	商服路线价区段

	38
	西堤北路南段
	浈江区
	北至中山路，南至风采路。
	8419
	商服路线价区段

	39
	国民商贸城
	浈江区
	东至上后街，南至风度广场，
西至风度中路，北至风采路。
	8091
	大型商场区片

	40
	西堤南路
	浈江区
	北至解放路，南至园前西路。
	7505
	商服路线价区段

	41
	熏风路北段
	浈江区
	北至建国路，南至武镇街。
	7349
	商服路线价区段

	42
	园前东路
	浈江区
	西至园前路，东至环园东路。
	6756
	商服路线价区段

	43
	北江北路
	浈江区
	北至站南路，南至北江大桥。
	6338
	商服路线价区段

	44
	启明南路
	浈江区
	北至风采路，南至南韶路。
	6117
	商服路线价区段

	45
	韶南大道北
	浈江区
	北至北江桥头，南至金沙市场南。
	5784
	商服路线价区段

	46
	升平路南段
	浈江区
	北至峰前路，南至中山路。
	5729
	商服路线价区段

	47
	西堤北路北段
	浈江区
	北至五里亭大桥，南至中山路。
	5676
	商服路线价区段

	48
	启明北路
	浈江区
	北至浈江北路，南至风采路。
	5586
	商服路线价区段

	49
	站前一路
	浈江区
	西至北江北路，东至站南路。
	5382
	商服路线价区段

	50
	韶南大道中北段
	浈江区
	北至金沙市场南，南至中核锦园大厦。
	4689
	商服路线价区段

	51
	南韶路
	浈江区
	西至浈江南路，东至韶余公路。
	4646
	商服路线价区段

	52
	安全北路
	浈江区
	西至南韶路，东至京广铁路。
	4608
	商服路线价区段

	53
	站南二路
	浈江区
	西至北江北路，东至站南路。
	4498
	商服路线价区段

	54
	通天坡商业街
	浈江区
	北至大塘路，南至京广铁路。
	4369
	商服路线价区段

	55
	环园西路
	浈江区
	北至园前西路，南至环园西路11号明心堂茶庄。
	4253
	商服路线价区段

	56
	皇景路
	浈江区
	西至聆韶路，东至良村公路。
	3892
	商服路线价区段

	57
	十里亭大道
	浈江区
	西至碧亭路，东至省道S248。
	3868
	商服路线价区段

	58
	韶南大道中南段
	浈江区
	北至中核锦园大厦，南至百旺大桥。
	3862
	商服路线价区段

	59
	金鹏服装批发广场
	浈江区
	东至韶南大道北，南至住宅楼，
西至北江中路，北至住宅楼。
	3733
	大型商场区片

	60
	浈江中路
	浈江区
	北至浈江北路，南至风采路。
	3614
	商服路线价区段

	61
	家之福家居博览中心
	浈江区
	东至韶南大道中，南至福景园，
西至江山花园，北至民房。
	3419
	大型商场区片

	62
	金沙南路
	浈江区
	西至北江中路，东至韶南大道北。
	3373
	商服路线价区段

	63
	大学路
	浈江区
	西至韶余公路，东至韶陵汽修厂。
	3356
	商服路线价区段

	64
	升平路北段
	浈江区
	北至西堤北路，南至中山路。
	3304
	商服路线价区段

	65
	浈江南路
	浈江区
	北至风采路，南至南韶路。
	3263
	商服路线价区段

	66
	城市广场
	浈江区
	东至韶南大道北，南至住宅楼，
西至北江中路，北至住宅楼。
	3198
	大型商场区片

	67
	风采路东段
	浈江区
	西至东河路，东至启明北路。
	3170
	商服路线价区段

	68
	鑫金汇建材家居广场
	浈江区
	东至韶关市阳元中药饮片有限公司，南至空地，
西至池塘，北至323国道。
	3154
	大型商场区片

	69
	大塘路
	浈江区
	西至京广铁路，东至站东路。
	3013
	商服路线价区段


	70
	韶余公路
	浈江区
	北至陵西路，南至大学路。
	2990
	商服路线价区段

	71
	韶南大道南
	浈江区
	北至韶南大道中，南至韶关冶炼厂。
	2939
	商服路线价区段

	72
	前进路
	浈江区
	北至锦绣御水豪庭，南至五里亭大桥。
	2922
	商服路线价区段

	73
	浈江北路
	浈江区
	北至启明北路，南至浈江中路。
	2834
	商服路线价区段

	74
	东河路
	浈江区
	北至志兴东景园，南至南韶路。
	2818
	商服路线价区段

	75
	韶关义乌国际小商品商贸城
	浈江区
	东至248省道，南至十里亭大道，
西至广东省油泵油嘴厂，北至空地。
	2521
	大型商场区片

	76
	韶塘路韶关学院段
	浈江区
	西至韶关学院，东至韶关技师学院。
	2406
	商服路线价区段

	77
	北江中路
	浈江区
	北至北江大桥，南至百旺大桥。
	2329
	商服路线价区段

	78
	省道S246十里亭镇区段
	浈江区
	北至碧亭路，南至十里亭大道。
	1421
	商服路线价区段

	79
	惠民南路
	武江区
	北至新华北路，南至新华南路。
	13357
	商服路线价区段

	80
	工业东路东段
	武江区
	西至新建路，东至武江南路。
	12358
	商服路线价区段

	81
	信德万汇广场
	武江区
	东至站南路，南至住宅楼，
西至丽江楼，北至住宅楼。
	10781
	大型商场区片

	82
	新华北路
	武江区
	东至惠民北路，南至工业东路。
	9758
	商服路线价区段

	83
	沙洲路北段
	武江区
	北至新华南路，南至福彩路。
	9644
	商服路线价区段

	84
	新华南路
	武江区
	北至工业中路（立交桥），南至沿江路。
	8654
	商服路线价区段

	85
	工业东路西段
	武江区
	西至新华南路，东至新建路。
	8386
	商服路线价区段

	86
	工业西路东段
	武江区
	西至沙湖路，东至幸福路。
	8080
	商服路线价区段

	87
	沙洲一路
	武江区
	西至芙蓉东路，东至沙洲二路。
	7899
	商服路线价区段

	88
	惠民北路南段
	武江区
	北至教育路，南至新华北路。
	7512
	商服路线价区段

	89
	芙蓉北一路
	武江区
	北至工业西路，南至芙蓉北路。
	7369
	商服路线价区段

	90
	工业中路
	武江区
	西至幸福路，东至新华南路。
	6939
	商服路线价区段

	91
	沃尔玛世纪新城
	武江区
	东至世纪新城御豪阁，南至民房，
西至惠民南路，北至全民健身广场。
	6451
	大型商场区片

	92
	亨泰路
	武江区
	西至新华南路，东至惠民南路。
	6262
	商服路线价区段

	93
	中环广场
	武江区
	东至惠民南路，南至巷道，
西至民房，北至巷道。
	5983
	大型商场区片

	94
	吉祥路
	武江区
	西至芙蓉北三路，东至芙蓉北一路。
	5937
	商服路线价区段

	95
	教育路
	武江区
	西至新兴路，东至武江北路。
	5801
	商服路线价区段

	96
	武江北路南段
	武江区
	北至西河大桥，南至武江桥。
	5756
	商服路线价区段

	97
	沙洲路南段
	武江区
	北至福彩路，南至芙蓉东路。
	5469
	商服路线价区段

	98
	武江南路北段
	武江区
	北至武江桥，南至无名横路（中环广场对面）。
	5469
	商服路线价区段

	99
	工业西路西段
	武江区
	西至威尼国际广场，东至沙湖路。
	5430
	商服路线价区段

	100
	新津路
	武江区
	西至芙蓉北横巷，东至新华南路。
	5264
	商服路线价区段

	101
	五祖路
	武江区
	北至工业东路，南至亨泰路。
	5252
	商服路线价区段

	102
	光孝路
	武江区
	西至惠民北路，东至武江北路。
	5076
	商服路线价区段

	103
	大世界家具广场
	武江区
	东至新华南路，南至住宅楼，
西至住宅楼，北至红玫路。
	5041
	大型商场区片

	104
	惠民北路北段
	武江区
	北至五里亭大桥，南至教育路。
	4982
	商服路线价区段

	105
	新建路
	武江区
	北至新华北路，南至工业东路。
	4885
	商服路线价区段

	106
	芙蓉北三路
	武江区
	北至工业西路，南至芙蓉北路。
	4679
	商服路线价区段

	107
	芙蓉东路
	武江区
	北至新华南路，南至沿江路。
	4670
	商服路线价区段

	108
	武江北路中段
	武江区
	北至教育路，南至西河大桥。
	4547
	商服路线价区段

	109
	芙蓉北二路
	武江区
	北至工业西路，南至吉祥路。
	4454
	商服路线价区段

	110
	如意路
	武江区
	西至芙蓉北三路，东至芙蓉北一路。
	4309
	商服路线价区段

	111
	福彩路
	武江区
	西至芙蓉东路，东至沿江路。
	4205
	商服路线价区段

	112
	芙蓉北路东段
	武江区
	西至芙蓉北一路，东至工业中路。
	4095
	商服路线价区段

	113
	沙洲四路
	武江区
	西至芙蓉东路，东至沿江路。
	4039
	商服路线价区段

	114
	新惠路
	武江区
	西至新华南路，东至惠民南路。
	3896
	商服路线价区段

	115
	沐溪大道中段
	武江区
	西至沐阳一路，东至武广客运专线。
	3894
	商服路线价区段

	116
	沙洲三路
	武江区
	西至向阳美食城，东至沙洲路。
	3878
	商服路线价区段

	117
	怡华路
	武江区
	西至芙蓉北路，东至新华南路。
	3824
	商服路线价区段

	118
	新民路
	武江区
	北至新华南路，南至芙蓉山国家矿山公园。
	3704
	商服路线价区段

	119
	沿江路
	武江区
	北至新华南路，南至金凤翔棕榈湾。
	3610
	商服路线价区段

	120
	芙蓉北横巷
	武江区
	北至芙蓉北路，南至新津路。
	3554
	商服路线价区段

	121
	沙洲二路
	武江区
	北至沙洲一路，南至沙洲三路。
	3434
	商服路线价区段

	122
	沙洲五路
	武江区
	西至芙蓉东路，东至沿江路。
	3218
	商服路线价区段

	123
	武江北路北段
	武江区
	北至五里亭大桥，南至教育路。
	3177
	商服路线价区段

	124
	西冲路
	武江区
	北至山水华府北侧路，南至工业中路。
	3124
	商服路线价区段

	125
	幸福路
	武江区
	北至幸福家园二期停车场入口，南至工业中路。
	3096
	商服路线价区段

	126
	西联公路
	武江区
	北至芙蓉大道，南至百旺路。
	3033
	商服路线价区段

	127
	沙洲六路
	武江区
	西至沙洲路，东至沿江路。
	2844
	商服路线价区段

	128
	芙蓉北路西段
	武江区
	西至建设路，东至芙蓉北一路。
	2805
	商服路线价区段

	129
	沐溪大道西段
	武江区
	北至沐阳一路，南至京珠高速公路
	2801
	商服路线价区段

	130
	沐溪大道东段
	武江区
	西至武广客运专线，东至建设路。
	2760
	商服路线价区段

	131
	武江北路横街
	武江区
	西至惠民北路，东至武江北路。
	2754
	商服路线价区段

	132
	建设路
	武江区
	北至十里亭大桥，南至沐溪大道。
	2721
	商服路线价区段


注：1、上表中的城区商服路线价为标准宽度为4米，标准深度为15米的首层楼面地价。

2、大型商场区片价为大型商场用地所围成区域面积内的首层楼面地价。大型商场修正不做宽深比修正、深度修正等个别因素修正。

二、韶关市乡镇商服路线价与大型商场区片价表
表1-8 韶关市乡镇商服路线价区段与大型商场区片表

	序号
	路段名称
	所在区域
	起止点
	路线价
（元/㎡）
	备注

	1
	中心路
	犁市镇
	北至向阳路西，南至碧亭路。
	3532
	商服路线价区段

	2
	向阳路西
	犁市镇
	北至梨园1号，南至中心路。
	2898
	商服路线价区段

	3
	新村路
	犁市镇
	西至河边，东至中心路。
	2796
	商服路线价区段

	4
	建设路
	犁市镇
	西至河边，东至中心路。
	2772
	商服路线价区段

	5
	文化路
	犁市镇
	西至中心路，东至S246。
	2272
	商服路线价区段

	6
	龙归市场
	龙归镇
	东至民房，南至益龙路，
西至Y262，北至兴龙路。
	2192
	大型商场区片

	7
	益龙路
	龙归镇
	西至乡道Y263，东至省道S253。
	2139
	商服路线价区段

	8
	兴龙路
	龙归镇
	西至益龙路，东至河滨新街。
	1639
	商服路线价区段

	9
	石下路
	龙归镇
	北至益龙路，南至乡道。
	1508
	商服路线价区段

	10
	河滨新街
	龙归镇
	东至省道S253，西至龙归桥，北至龙归河，南至兴龙路。
	1375
	商服路线价区段

	11
	G323社主新村段
	龙归镇
	西至S253路口，东至社主农贸市场。
	1160
	商服路线价区段

	12
	河北街
	重阳镇
	西至重阳镇政府，东至重阳新天地幼儿园。
	1936
	商服路线价区段

	13
	河南街
	重阳镇
	北至重阳河，南至重阳村口。
	1731
	商服路线价区段

	14
	花坪大道
	花坪镇
	西至花坪镇政府，东至曲仁路口。
	976
	商服路线价区段

	15
	江湾街
	江湾镇
	北至江湾镇卫生院，南至Y267。
	934
	商服路线价区段


注：1、上表中的乡镇商服路线价为标准宽度为4米，标准深度为10米的首层楼面地价。

2、大型商场区片价为大型商场用地所围成区域面积内的首层楼面地价。大型商场修正不做宽深比修正、深度修正等区域及个别因素修正。
附件4 
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城镇基准地价修正系数

一、用地类型修正系数表

    由于本次更新的基准地价是商服、住宅、工业三种普通用地类型，当其他用地类型应用基准地价时，应进行用地类型修正，同时基准地价是满足价格内涵条件下的价格，如果宗地条件与价格内涵不一致时，则需进行个别因素修正，因此在宗地基本条件已知的基础上，可根据宗地地价修正体系所对应的修正系数，快速、高效、较为合理地计算出该宗地的价格，以满足各方面对宗地地价的需求。

表1-1 韶关市市区用地类型修正系数表

	用地

类别
	用地

类型
	适用基准地价类型
	修正

系数
	备注

	商服用地
	批发零售用地
	商服
	1
	批发零售用地指主要用于商品批发、零售的用地包括商场、商店、超市、各类批发（零售）市场等及其附属的小型仓库、车间、工场等用地

	
	住宿餐饮用地
	
	0.75
	住宿餐饮用地指主要用于提供住宿、餐饮服务的用地包括宾馆、酒店、饭店、旅馆、招待所、度假村、餐厅、酒吧等

	
	加油、加气站用地
	
	2
	指主要用于加油、加气站及其附属的小型仓库、车间、办公场地等用地

	
	会展用地
	
	0.5
	会展用地。指主要用于各种类型的会议、展览会、博览会、交易会、展销会、展示会、体育竞技运动、文化活动、节庆活动等大型集体性活动的场所用地

	
	总部企业办公用地
	
	0.6
	指在本市行政区域范围内设立的企业，经认定为总部企业的场所用地

	
	商务金融用地
	
	0.75
	商务金融用地指企业、服务业等办公用地，以及经营性的办公场所用地。包括写字楼、商服性办公场所、金融活动场所和企业厂区外独立的办公场所等用地

	
	其它商服用地
	
	1
	其它商服用地指上述用地以外的其他商服、服务业用地包括洗车场、洗染店、废旧物资回收站、维修网点、照相馆、理发美容店、洗浴场所等用地

	住宅用地
	城镇住宅用地
	住宅
	1
	城镇住宅用地指城镇用于生活居住的各类房屋用地及其附属设施用地包括普通住宅、公寓等用地

	
	别墅用地
	
	2
	别墅用地特指容积率小于1.0，建筑形式以独栋、双拼及联排别墅为主的居住用地

	工矿仓储用地
	工业用地
	工业
	1
	指工业生产及直接为工业生产服务的附属设施用地

	
	采矿用地
	
	0.85
	采矿、采石、采沙等地面生产用地、堆放场

	
	仓储用地
	
	1.3
	仓储用地指用于物资储备、中转的场所用地

	
	物流用地
	
	1.3
	指物流企业及其物资储备、中转的场所用地

	
	工业配套宿舍、办公
	
	1.2
	工业配套宿舍、办公用地（工业项目所需行政办公及生活服务设施用地面积超过工业项目总用地面积7%或建筑面积超过工业项目总建筑面积14%的部分，不能视为工业用途，应按住宅及办公用途计收土地出让金。）

	公共管理与公共服务用地
	公共设施用地
	工业
	1
	公共设施用地指用于城乡基础设施的用地包括给排水、供电、供热、供气、邮政、电信、消防、环卫、公用设施维修等用地不含负责营运上述项目单位营业办公用地

	
	公园与绿地
	
	1
	公园与绿地指城镇、村庄内部的公园、动物园、植物园、街心花园和用于休憩及美化环境的绿化用地。

	
	停车楼、库用地
	
	1
	指用于地面停放和保管车辆及其附属设施的项目用地，不包括公共汽车站场及交通运输站的停车场所用地。

	
	地下停车场用地
	
	1
	指位于公共基础设施、广场、公共建筑等地下一层独立的经营性的停车场（库）用地（地下二层按地下一层减半计收，地下三层及以下不计收）。

	
	科教用地
	
	1
	科教用地指用于各类教育，独立的科研、勘测、设计、技术推广、科普等的用地。

	
	风景名胜设施用地
	住宅
	0.65
	风景名胜设施用地指风景名胜（包括名胜古迹、旅游景点、革命遗址等）景点及管理机构的建筑用地景区内的其它用地按现状归入相应地类

	
	新闻出版用地
	
	0.55
	新闻出版用地指用于广播电台、电视台、电影厂、报社、杂志社、通讯社、出版社等用地

	
	文体娱乐用地
	
	0.5
	文体娱乐用地指用于各类文化、体育、娱乐及公共广场等用地

	
	医卫用地
	
	0.7
	医卫慈善用地指用于医疗保健、卫生防疫、急救康复、医检药检等用地

	交通运输用地
	铁路用地
	工业
	1
	铁路用地指用于铁道线路、轻轨、场站的用地包括设计内的路堤、路堑、道沟、桥梁、林木等用地

	
	公路用地
	
	1
	公路用地指用于国道、省道、县道和乡道的用地包括设计内的路堤、路堑、道沟、桥梁、林木及直接为其服务的附属用地

	
	汽车站及其他附属用地
	
	1.5
	汽车站、停车场及其他附属用地

	
	港口码头用地
	
	1.5
	港口码头用地指用于人工修建的客运、货运、捕捞及工作船舶停靠的场所及其附属建筑物的用地，不包括常水位以下部分

	
	管道运输用地
	
	1
	管道运输用地指用于运输煤炭、石油、天然气等管道及其相应附属设施的地上部分用地

	
	街巷用地
	
	1
	街巷用地指用于城镇、村庄内部公用道路（含立交桥）及行道树的用地

	特殊用地
	宗教用地
	住宅
	0.65
	宗教用地指专门用于宗教活动的庙宇、寺院、道观、教堂等宗教自用地

	
	殡葬用地
	
	0.75
	殡葬用地指陵园、墓地、殡葬场所用地


二、城区各用途地价修正系数

（一）商服用地宗地地价修正体系

1、商服用地容积率（楼层）修正

表1-2 商服用地容积率修正系数表

	容积率
	≤0.4
	0.5
	0.6
	0.7
	0.8
	0.9
	1
	1.1
	1.2

	修正系数
	1
	1.0044
	0.9686
	0.9394
	0.9147
	0.8935
	0.875
	0.8586
	0.8438

	容积率
	1.3
	1.4
	1.5
	1.6
	1.7
	1.8
	1.9
	2
	2.1

	修正系数
	0.8305
	0.8183
	0.8072
	0.7969
	0.7873
	0.7784
	0.7701
	0.7623
	0.7549

	容积率
	2.2
	2.3
	2.4
	2.5
	2.6
	2.7
	2.8
	2.9
	3

	修正系数
	0.7479
	0.7414
	0.7351
	0.7292
	0.7235
	0.7181
	0.7129
	0.7079
	0.7032

	容积率
	3.1
	3.2
	3.3
	3.4
	3.5
	3.6
	3.7
	3.8
	3.9

	修正系数
	0.6986
	0.6942
	0.69
	0.6859
	0.6819
	0.6781
	0.6744
	0.6709
	0.6674

	容积率
	4
	4.1
	4.2
	4.3
	4.4
	4.5
	4.6
	4.7
	4.8

	修正系数
	0.664
	0.6608
	0.6576
	0.6546
	0.6516
	0.6487
	0.6458
	0.6431
	0.6404

	容积率
	4.9
	5
	5.1
	5.2
	5.3
	≥5.4
	
	
	

	修正系数
	0.6378
	0.6352
	0.6327
	0.6303
	0.6279
	0.6255
	
	
	


注： 1、商服容积率等于商服建筑面积除以总用地面积；

2、评估待开发项目宜采用容积率修正，修正后得到的是对应容积率下的平均楼面地价。

表1-3 商服用地楼层修正系数表

	楼层
	首层
	第二层、夹层
	第三层、地下负一层
	地面第四层及以上、地下负二层

	修正系数
	1.0
	0.6
	0.43
	0.30


注：1、当某层（二层或二层以上）商服用地基准地价与所临路线价进行加权并经商服期日修正和商服楼层修正后小于住宅用地基准地价经期日修正、容积率修正及楼层分配系数修正时，取其所在地段住宅用地的基准地价；

2、已建成项目宜采用楼层修正。

2、使用年期修正

    商服用地基准地价是最高使用年限40年的价格，当待估宗地剩余使用年限不是40年时，应进行使用年期修正。

表1-4 商服用地剩余使用年期修正系数（商服还原率R=7.17%）

	剩余年限
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0714
	0.138
	0.2001
	0.2581
	0.3122
	0.3627
	0.4098
	0.4538
	0.4948
	0.5331

	剩余年限
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.5688
	0.6021
	0.6332
	0.6622
	0.6893
	0.7145
	0.7381
	0.7601
	0.7806
	0.7998

	剩余年限
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.8176
	0.8343
	0.8499
	0.8644
	0.8779
	0.8906
	0.9024
	0.9134
	0.9236
	0.9332

	剩余年限
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.9422
	0.9505
	0.9583
	0.9656
	0.9723
	0.9787
	0.9846
	0.9901
	0.9952
	1


注：根据设定使用年限及土地还原率计算年期修正系数，剩余使用年期修正系数的计算公式为:  [image: image1.wmf]ú
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式中：R—对应参照用途的土地还原率   M—土地使用权法定最高出让年限

      N—样点土地剩余使用年限           Y—出让年期修正系数

（二）住宅用地宗地地价修正体系

1、容积率修正

表1-5 住宅用地容积率修正系数表

	容积率
	<1.0
	1
	1.1
	1.2
	1.3
	1.4
	1.5
	1.6
	1.7
	1.8
	1.9

	修正系数
	1.5453
	1.5453
	1.4769
	1.4171
	1.3643
	1.3171
	1.2746
	1.2361
	1.201
	1.1689
	1.1392

	容积率
	2
	2.1
	2.2
	2.3
	2.4
	2.5
	2.6
	2.7
	2.8
	2.9
	3

	修正系数
	1.1118
	1.0863
	1.0626
	1.0404
	1.0196
	1
	0.9951
	0.9904
	0.9859
	0.9816
	0.9775

	容积率
	3.1
	3.2
	3.3
	3.4
	3.5
	3.6
	3.7
	3.8
	3.9
	4
	4.1

	修正系数
	0.9735
	0.9696
	0.9659
	0.9623
	0.9588
	0.9554
	0.9522
	0.949
	0.9459
	0.9429
	0.94

	容积率
	4.2
	4.3
	4.4
	4.5
	4.6
	4.7
	4.8
	4.9
	5
	5.1
	5.2

	修正系数
	0.9372
	0.9345
	0.9318
	0.9292
	0.9266
	0.9241
	0.9217
	0.9193
	0.917
	0.9147
	0.9125

	容积率
	5.3
	5.4
	5.5
	5.6
	5.7
	5.8
	5.9
	6
	6.1
	6.2
	6.3

	修正系数
	0.9103
	0.9082
	0.9061
	0.9041
	0.9021
	0.9001
	0.8982
	0.8963
	0.8945
	0.8927
	0.8909

	容积率
	6.4
	6.5
	6.6
	6.7
	6.8
	6.9
	≥7.0
	
	
	
	

	修正系数
	0.8891
	0.8874
	0.8857
	0.8841
	0.8824
	0.8808
	0.8792
	
	
	
	


2、临江修正

韶关市市区内的浈江、武江、北江等市区内主要河道两岸的临江宗地，其住宅用途的用地在临江宗地线以内50米部分的基准地价在原网格点基准地价的基础上增加20%。

3、使用年期修正

住宅基准地价为最高使用年限70年的价格，当待估宗地剩余使用年限不是70年时，应进行使用年期修正。

表1-6 住宅用地剩余使用年期修正系数表（住宅还原率R=6.31%）

	剩余年限
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0602
	0.1168
	0.1701
	0.2201
	0.2673
	0.3116
	0.3533
	0.3925
	0.4294
	0.4641

	剩余年限
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.4967
	0.5274
	0.5563
	0.5835
	0.609
	0.6331
	0.6557
	0.6769
	0.6969
	0.7158

	剩余年限
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.7335
	0.7501
	0.7658
	0.7805
	0.7944
	0.8074
	0.8197
	0.8312
	0.842
	0.8523

	剩余年限
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.8619
	0.8709
	0.8794
	0.8874
	0.8949
	0.902
	0.9086
	0.9149
	0.9207
	0.9263

	剩余年限
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9315
	0.9364
	0.941
	0.9453
	0.9494
	0.9532
	0.9568
	0.9602
	0.9634
	0.9664

	剩余年限
	51
	52
	53
	54
	55
	56
	57
	58
	59
	60

	修正系数
	0.9692
	0.9719
	0.9744
	0.9767
	0.979
	0.981
	0.983
	0.9848
	0.9866
	0.9882

	剩余年限
	61
	62
	63
	64
	65
	66
	67
	68
	69
	70

	修正系数
	0.9897
	0.9912
	0.9925
	0.9938
	0.995
	0.9961
	0.9972
	0.9982
	0.9991
	1


注：根据设定使用年限及土地还原率计算年期修正系数，剩余使用年期修正系数的计算公式为:  [image: image2.wmf]ú

ú

û

ù

ê

ê

ë

é

÷

ø

ö

ç

è

æ

+

-

ú

ú

û

ù

ê

ê

ë

é

÷

ø

ö

ç

è

æ

+

-

=

M

N

R

R

Y

1

1

1

/

1

1

1

，

式中：R—对应参照用途的土地还原率   M—土地使用权法定最高出让年限

      N—样点土地剩余使用年限           Y—出让年期修正系数

（三）工业用地宗地地价修正体系

1、使用年期修正

工业基准地价为最高使用年限50年的价格，当待估宗地剩余使用年限不是50年时，应进行使用年期修正。

表1-7 工业用地剩余使用年期修正系数表（工业还原率R=5.11%）

	剩余年限
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.053
	0.1034
	0.1514
	0.197
	0.2405
	0.2818
	0.3211
	0.3585
	0.394
	0.4279

	剩余年限
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.4601
	0.4907
	0.5199
	0.5476
	0.574
	0.5991
	0.623
	0.6457
	0.6673
	0.6878

	剩余年限
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.7074
	0.726
	0.7437
	0.7606
	0.7766
	0.7918
	0.8063
	0.8201
	0.8333
	0.8458

	剩余年限
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.8577
	0.869
	0.8797
	0.89
	0.8997
	0.909
	0.9178
	0.9261
	0.9341
	0.9417

	剩余年限
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9489
	0.9558
	0.9623
	0.9686
	0.9745
	0.9801
	0.9855
	0.9905
	0.9954
	1


注：根据设定使用年限及土地还原率计算年期修正系数，剩余使用年期修正系数的计算公式为:  [image: image3.wmf]ú
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式中：R—对应参照用途的土地还原率   M—土地使用权法定最高出让年限

      N—样点土地剩余使用年限           Y—出让年期修正系数

三、乡镇各用途地价修正系数

（一）商服用地宗地地价修正体系

1、容积率（楼层）修正

参照城区商服用地容积率（楼层）修正系数。

2、使用年期修正

商服基准地价为法定出让最高使用年限40年的价格，当待估宗地剩余使用年期不到40年时，应进行使用年期修正。

表1-8 商服用地剩余使用年期修正系数表（商服还原率为6.67%）

	剩余使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0676 
	0.1311 
	0.1905 
	0.2462 
	0.2985 
	0.3474 
	0.3934 
	0.4364 
	0.4768 
	0.5146 

	剩余使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.5501 
	0.5833 
	0.6145 
	0.6437 
	0.6711 
	0.6968 
	0.7208 
	0.7434 
	0.7645 
	0.7844 

	剩余使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.8030 
	0.8204 
	0.8367 
	0.8521 
	0.8664 
	0.8799 
	0.8925 
	0.9043 
	0.9154 
	0.9258 

	剩余使用年期
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.9356 
	0.9447 
	0.9533 
	0.9613 
	0.9689 
	0.9759 
	0.9825 
	0.9887 
	0.9945 
	1.0000 


（二）住宅用地宗地地价修正体系

1、容积率修正

参照城区住宅用地容积率修正系数。

2、使用年期修正

住宅基准地价为法定出让最高使用年限70年的价格，当待估宗地剩余使用年期不到70年时，应进行使用年期修正。

表1-9 住宅用地剩余使用年期修正系数表（住宅还原率为5.81%）

	剩余使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0560 
	0.1089 
	0.1589 
	0.2062 
	0.2508 
	0.2930 
	0.3329 
	0.3706 
	0.4063 
	0.4399 

	剩余使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.4718 
	0.5018 
	0.5303 
	0.5571 
	0.5825 
	0.6065 
	0.6292 
	0.6506 
	0.6709 
	0.6900 

	剩余使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.7081 
	0.7252 
	0.7414 
	0.7567 
	0.7711 
	0.7848 
	0.7976 
	0.8098 
	0.8214 
	0.8322 

	剩余使用年期
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.8425 
	0.8522 
	0.8614 
	0.8701 
	0.8783 
	0.8861 
	0.8934 
	0.9003 
	0.9069 
	0.9131 

	剩余使用年期
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9189 
	0.9244 
	0.9297 
	0.9346 
	0.9393 
	0.9437 
	0.9478 
	0.9518 
	0.9555 
	0.9590 

	剩余使用年期
	51
	52
	53
	54
	55
	56
	57
	58
	59
	60

	修正系数
	0.9623 
	0.9655 
	0.9685 
	0.9713 
	0.9739 
	0.9764 
	0.9788 
	0.9810 
	0.9831 
	0.9851 

	剩余使用年期
	61
	62
	63
	64
	65
	66
	67
	68
	69
	70

	修正系数
	0.9870 
	0.9888 
	0.9905 
	0.9921 
	0.9936 
	0.9950 
	0.9964 
	0.9977 
	0.9989 
	1.0000 


（三）工业用地宗地地价修正体系

1、使用年期修正

工业基准地价为法定出让最高使用年限50年的价格，当待估宗地剩余使用年期不到50年时，应进行使用年期修正。

表1-10 工业用地剩余使用年期修正系数表（工业还原率为4.61%）

	剩余使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0492 
	0.0963 
	0.1413 
	0.1843 
	0.2254 
	0.2647 
	0.3023 
	0.3382 
	0.3726 
	0.4054 

	剩余使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.4368 
	0.4668 
	0.4954 
	0.5228 
	0.5490 
	0.5741 
	0.5980 
	0.6209 
	0.6428 
	0.6637 

	剩余使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.6837 
	0.7028 
	0.7211 
	0.7385 
	0.7552 
	0.7712 
	0.7864 
	0.8010 
	0.8150 
	0.8283 

	剩余使用年期
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.8410 
	0.8532 
	0.8649 
	0.8760 
	0.8866 
	0.8968 
	0.9065 
	0.9158 
	0.9247 
	0.9332 

	剩余使用年期
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9413 
	0.9490 
	0.9565 
	0.9636 
	0.9703 
	0.9768 
	0.9830 
	0.9889 
	0.9946 
	1.0000 
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